WGN.6730.118.2026 KF Stubice, dnia 5. pazdziernika 2026 1.

DECYZJA Nr 118/26
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 art. 60 ust. 1 i 4 oraz art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r.
poz. 538 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 ze zm.) i na podstawie art. 104 § 1, art. 107 § 1 i 3 ustawy z dnia 14.czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) oraz po rozpatrzeniu
wniosku inwestora: ) ,
z dnia 18 maja 2026 r., w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej
na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego wraz z instalacjami
i urzadzeniami technicznymi oraz pozostala niezbgdna infrastrukturg na terenie dzialek
o nr ewid. 1472 i 1473, polozonych w obrebie ewidencyjnym nr 0001 — miasto Slubice, gmina
Shlubice,

ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy dla przedsi¢wzigcia pod nazwa:

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego wraz z instalacjami
i urzadzeniami technicznymi oraz pozostala niezbedna infrastruktura na terenie dziatek
o nr ewid. 1472 i 1473, potozonych w obrebie ewidencyjnym nr 0001 — miasto Stubice,
gmina Stubice.

1. Warunki i wymagania w zakresie ochrony ladu przestrzennego:

1.1. Rodzaj inwestycji: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

1.2. Ustalona funkcja terenu: zabudowa mieszkaniowa

1.3. Ustalony zakres inwestycji: budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojagcego wraz z instalacjami iurzadzeniami technicznymi oraz pozostala niezbedna
infrastruktura.

1.4. Linia zabudowy:

- obowiazujaca linia zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy z dzialka oznaczong nr ewid. 1495,

- przebieg linii w sposob okreslony w zataczniku graficznym nr 1 do decyzji.

1.5. Parametry dotyczace terenu inwestycji:

- dziatki objete wnioskiem o tgcznej powierzchni: 1264 m?,
- powierzchnia zabudowy istniejaca: brak,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,24,

- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,24,

- minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,08,

- udziat powierzchni zabudowy: do 11,9%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%.
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1.6. Szeroko$¢ elewacji frontowej: od 10 m dol5 m.

1.7. Liczba kondygnacji nadziemnych: od 1 do 2.

1.8. Liczba kondygnacji podziemnych: nie dotyczy.

1.9. Wysokos¢ zabudowy: od 6 m do 9 m.

1.10. Kat nachylenia dachu: od 25° do 45°.

1.11. Rodzaj poddasza: dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe.

1.12. Rodzaj projektowanego dachu: dwuspadowy lub wielospadowy.

Wymagania geometrii dachu nie dotyczg polaci dachowych nad lukarnami, wykuszami,
wejsciami, werandami, tarasami, garazami i ogrodami zimowymi.

1.13. Projektowany uklad gléwnych polaci dachu: symetryczny.

1.14. Projektowany kierunek glownej kalenicy w stosunku do frontu dziatki: réwnolegly lub
prostopadty.

1.15. Pokrycie dachu: dachowka, blachodachowka, blacha w odcieniach grafitu, czerwieni,

brazu.
1.16. Dopuszcza sie¢ realizacje garazu wbudowanego w bryte budynku.

2. Warunki w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

2.1. Planowang inwestycje nalezy projektowac i wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
techniczno-budowlanymi po zapewnieniu odpowiednich warunkéw gruntowo — wodnych.

2.2. Przy realizacji i uzytkowaniu terenu nalezy zastosowaé takie rozwiazania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, ktore ogranicza negatywny wplyw na srodowisko, stosowad
przepisy m.in.

- Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647
z pbzn. zm.),

- Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 1. poz. 960 z p6zn. zm.),

- Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 z p6zn. zm.).

2.3. Inwestycja nie bedzie realizowana w granicach obszaru obje¢tego powierzchniowa forma
ochrony na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody (t.j. Dz.
U. 22026 r. poz. 13 z pdzn. zm.).

2.4. Planowana budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego jest czgscia
inwestycji, ktora zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na Srodowisko, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670 z p6zn. zm.): realizacja
przedsiewzigcia zgodnie z decyzjg Burmistrza Stubic o Srodowiskowych uwarunkowaniach bez-
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko z dnia 7 listopada 2024 r., znak
WKO0.6220.19.2024. EG wydanej dla przedsiewziecia polegajacego na: “budowie 62 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna oraz wydzieleniem
drogi wewnetrznej na dziatkach o numerach ewidencyjnych 1341/3, 1341/4, 1341/6 obr¢b
m. Stubice”, zgodnie z decyzjg Burmistrza Slubic z 2025 r. znak WGN.6831.16.2025.DM
w wyniku podziatu dziatek nr ewid. 1341/3, 1341/4, 1341/6 powstaly m.in. wnioskowane dziatki
onr ewid. 14721 1473.

2.5. Teren jest polozony w granicach wystepowania Glownego Zbiomika Wod Podziemnych
nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna.
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3. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej:

3.1. Nie ustala sic na terenie objetym wnioskiem szczegOlnych zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, poniewaz w obszarze objetym decyzja
takie nie wystepuja.

3.2. Zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2024 1. poz. 1292 z p6zn. zm.) kto w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub
ziemnych, odkryl przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest
obowigzany: wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte przedmioty,
zabezpieczy€, przy uzyciu dostepnych $rodkow,. ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
niezwlocznie zawiadomié o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest
to mozliwe, Burmistrza Stubic.

4. Warunki obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

4.1. Zaopatrzeniec w wode — z przylacza sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez
gestora sieci.

4.2. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych — do przylacza sieci kanalizacji sanitarnej
na warunkach okreslonych przez gestora sieci, do czasu realizacji kanalizacji sanitarne;
dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnego zbiornika bezodptywowego.

4.3. Zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych — na wlasny teren nieutwardzony.

4.4. Zaopatrzenie w energie elektryczng — z przylacza sieci elektroenergetycznej na warunkach
okreslonych przez gestora sieci.

4.5. W zakresie zapotrzebowania w cieplo —~ z wlasnej kotlowni; nakaz stosowania
do wytwarzania energii dla celéw grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych sig
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu
sprawnosci, w tym opalanych drewnem, z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych zrodet
energii; w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celéw
grzewczych, uwzglednienie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4.6. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.

4.7. W zakresie gospodarki odpadami stalymi — zgodnie z obowigzujagcym systemem
gospodarowania odpadami komunalnymi obowigzujagcym na terenie Gminy Stubice.

4.8. Dostep do drogi publicznej — z publicznej drogi gminnej - ul. Drzymaly (dziatka o nr ewid.
95), poprzez dziatke oznaczong nr ewid. 1495; kazdy nowo projektowany zjazd z drogi nalezy
uzgodnic z jej zarzadca.

4.9. Minimalna liczba miejsc postojowych — w granicach terenu ustala si¢ realizacj¢ minimum
dwoch miejsc do parkowania na jeden lokal mieszkalny (do bilansu wliczajg si¢ miegjsca
parkingowe w garazu).

5. Wymagania w zakresie ochrony intereséw oséb trzecich:

5.1. Realizacja niniejszej inwestycji nie moze powodowac ucigzliwosci na terenach przylegtych
do nie;j.

5.2. Inwestycja nie moze powodowaé zagrozenia bezpieczefistwa pozarowego, a takze nie moze
powodowaé przekroczen halasu, zaklocen elektrycznych i promieniowan przewidzianych
w przepisach odrgbnych.
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5.3.Inwestycja nie moze uniemozliwia¢ korzystania z medidéw wlascicielom dziatek
sasiadujacych z terenem obj¢tym wnioskiem.

5.4. Inwestycja nie moze ogranicza¢ nastonecznienia i powodowaé pozbawienia dostgpu Swiatla
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi z uwzglednieniem wymagan
okres'lonych w warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
oraz w przepisach bezpieczenstwa i higieny pracy.

5.5. Inwestycja nie moze powodowaé przekroczenia standardow, jakosci srodowiska poza
terenem objetym inwestycjg w zakresie: poziomu halasu, wibracji, zaklocen elektrycznych
1 promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza wody 1 gleby.

5.6. Wiasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac si¢ od
dziatan, ktore by zaklécaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng miare,
wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci 1  stosunkow
miejscowych.

6. Ochrona obiektow budowlanych na terenach goérniczych oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych: nie okresla sie.

7. Ochrona przeciwpowodziowa: teren inwestycji nie znajduje si¢ na obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig.

8. Inne warunki:

8.1. Na terenach zmeliorowanych projekt budowlany inwestycji nalezy uzgodni¢ z miejscowa
spotka wodng przez uzyskaniem pozwolenia na budowe. W przypadku stwierdzenia,
iz przedmiotowy teren jest zdrenowany, zobowigzuje si¢ Inwestora do wykonania inwestycji
w sposOb zapewniajgcy zachowanie sprawnosci uzytkowe] urzadzen melioracji wodnych oraz
usuniecia szkod systemu melioracyjnego, powstalych podczas prac ziemnych.

8.2.Na etapie przygotowania i realizacji zamierzonej inwestycji nalezy przestrzega¢
obowigzujacych przepisdw prawa, a w szczegdlnosci przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane, oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 22022 r., poz. 1225 z p67n. zm.).

8.3. Nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami prawa budowlanego i Polskimi Normami odlegtosci
projektowanych obiektéw od infrastruktury podziemnej i nadziemnej przebiegajacej przez teren
objety wnioskiem i w jego bezposrednim otoczeniu, zaleca si¢ uzgodnienie tych odleglosci
z wladcicielami sieci.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono
na mapie w skali 1:1000, stanowigcej zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji o warunkach
zabudowy.

UZASADNIENIE

W dniu 18 maja 2026 r.
wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajace)
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na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego wraz =z instalacjami
i urzadzeniami technicznymi oraz pozostala niezbedna infrastrukturg na terenie dzialek
o nr ewid. 1472 i 1473, polozonych w obrebie ewidencyjnym nr 0001 — miasto Stubice, gmina
Stubice.

Stosownie do wymogow procedury administracyjnej pismem z dnia 05 czerwca 2026 .
powiadomiono strony postgpowania o wszczgeiu postgpowania administracyjnego w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy dla przedmiotowej dziatki.

W wyniku zawiadomienia stron zgodnie z art. 61 § 1 Kpa o toczacym si¢ postgpowaniu
administracyjnym w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla ww. inwestycji oraz z art. 10 § 1
Kpa, strony nie wniosly zadnych zastrzezen.

W zwigzku z powyzszym organ zwazyl, co nastepuje.

Teren objety wnioskiem znajduje si¢ na obszarze nieobjetym waznym migjscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Z przepisu art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, iz zmiana zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych
rob6t budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci,
z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art. 86, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw
zabudowy.

Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) wydanie decyzji
o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego spelnienia nastgpujacych
warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaZznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce
dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
plan6w, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
irealizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1199) ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa w art. 53 ust.
Se pkt 2,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu
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Wokét terenu objetego wnioskiem zostal wyznaczony obszar analizowany, na ktorym
przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w stosunku
do ww. terenu.

W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 1 wykazano, ze inwestycja
kontynuuje charakterystyczne cechy zabudowy sasiedniej w tym jej funkcje, lini¢ zabudowy,
wysokosé, szerokosé elewacji frontowej 1 geometrie dachu oraz intensywno$¢ zabudowy.

W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 2 wykazano, ze teren ma dostep
do drogi publiczne;.

W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 3 wykazano, ze projektowane
uzbrojenie jest wystarczajace dla projektowanego zamierzenia.

W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 4 wykazano, ze zgodnie z ustawg
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r., poz. 82) teren nie
wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze lub nielesne.

W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 5 wykazano, ze zamierzenie nie stoi
w sprzecznosci z przepisami odrebnymi.

W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustalono, ze teren objgty
wnioskiem nie znajduje si¢ na obszarze w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1199) ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art.
22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
o ktorym mowa w art. 53 ust. Se pkt 2, ani strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach
rurociagu.

W toku postepowania organ dokonat analizy uwarunkowan terenu, na ktérym planowana
jest inwestycja, pod katem koniecznosci dokonania uzgodnien wynikajacych z art. 53 ust. 4,
w zwigzku zart. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(na podstawie art. 106 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego).

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt niniejszej decyzji dnia 16 lipca 2026 r. zostal skierowany do uzgodnienia z Lubuskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gorzowie Wlkp. Organ ten nie zajagl stanowiska
w terminie, wiec zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uzgodnienie uznano za dokonane.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt niniejszej decyzji dnia 16 lipca 2026 r. zostal
skierowany do uzgodnienia z Paistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Stubicach.
Organ ten nie zajgl stanowiska w terminie, wigc zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uzgodnienie uznano za dokonane.

W odniesieniu do udokumentowanych wéd podziemnych, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji dnia 16 lipca 2026 r.
zostal skierowany do uzgodnienia z wlasciwym organem administracji geologicznej
tj.: Marszalkiem Wojewodztwa Lubuskiego w Zielonej Gérze. Organ ten nie zajal stanowiska
w terminie, wiec zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uzgodnienie uznano za dokonane.
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Przedmiotowa inwestycja wymagala uzgodnienia w odniesieniu do obszarow
zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych. W zwigzku z tym, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
decyzji dnia 16 lipca 2026 r. zostal skierowany do uzgodnienia ze Starosta Stubickim. Organ ten
nie zajgl stanowiska w terminie, wiec zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uzgodnienie uznano za dokonane.

Na terenie inwestycji wystepujg pastwiska trwate i grunty omne o lacznej powierzchni
wskazanej we wniosku 0,1264 ha. Zatem w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele
rolne, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt decyzji dnia 16 lipca 2026 r. zostat skierowany do uzgodnienia ze:

1) Starostg Stubickim w zakresie ochrony gruntéw rolnych. Starosta Shlubicki nie zajal
stanowiska w terminie, wigc zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uzgodnienie uznano za dokonane.

2) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gorzowie
Wielkopolskim w zakresie melioracji wodnych. Organ ten nie zajal stanowiska w terminie, wigc
zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uzgodnienie
uznano za dokonane.

Biorac powyzsze pod uwage ze wzgledu na spelnienie tacznie wszystkich warunkow
wynikajacych zart. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym orzeczono jak w sentencji.

Ustalone strony postepowania zostaty powiadomione o zakonczeniu postgpowania pismem
z dnia 04 sierpnia 2026 r., znak WGN.6730.118.2026.KF oraz mialy mozliwo$¢ zapoznania
sie z materiatem dowodowym. Zadna ze stron nie skorzystata z przystugujacego im prawa.

Wobec powyzszego uwzgledniajgc stan faktyczny i prawny nalezalo orzec jak
w sentencji decyzji.

Stosownie do zapisu art. 60 ust. 4 ustawy, projekt niniejszej decyzji zostal opracowany
przez Monike Kurianowicz posiadajaca kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty
na podstawie art. 5 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym orzeczono jak w sentencji.

INFORMACJE

1) Opieczetowane zataczniki stanowia integralng cz¢s¢ decyzji.

2) W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wiece]
niz jednemu wnioskodawcy.

3) Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu-oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0s6b trzecich.

4) Jezeli decyzja wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z p6zn. zm.),
przepisy art. 36 oraz 37 tejze ustawy stosuje si¢ odpowiednio.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystluguje stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Gorzowie Wielkopolskim za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia
jej dorgczenia.
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Przed uplywem ww. terminu do wniesienia odwolania istnieje mozliwos¢ zrzeczenia
si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig
ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. W przypadku zlozenia przez
strone o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwolania od decyzji nie przystuguje prawo
do odwolania si¢ ani skargi do sadu administracyjnego.

Przedmiotowa decyzja nie upowaznia do rozpoczgcia prac budowlanych. Z wnioskiem
o pozwolenie na budowe lub zgloszeniem rob6t budowlanych nalezy wystapi¢ do Starosty
Stubickiego

Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal praWa do terenu nie przyshuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Organ, ktory
wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasnigcie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe.

Zgodnie z art. 51 ust. 2, w zwigzku z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn.
zm.) w przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy w terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego
stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, kare
pienigzng w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki. Wplywy z kar pienigznych stanowig
dochdd budzetu panstwa. Organem wyzszego stopnia w sprawach okreslonych w ust. 2 jest
wojewoda (art. 51 ust. 2a ww. ustawy). Do terminu, o ktérym mowa w ust. 2, nie wlicza
sie terminow przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okresow
zawieszenia postgpowania oraz okresow opdznien spowodowanych z winy strony albo
z przyczyn niezaleznych od organu (art. 51 ust. 2c ww. ustawy). Postgpowanie w sprawie
wymierzenia kary pieni¢znej, o ktoérej mowa w ust. 2, wszczyna si¢ z urzgdu, jezeli podmiot,
ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, zadanie wymierzenia tej kary. Zadanie
whiesione po terminie pozostawia si¢ bez rozpoznania (art. 51 ust. 2e ww. ustawy). Zadanie,
o ktorym mowa w ust. 2e, wnosi si¢ za posrednictwem organu wiasciwego do wydania decyzji
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy (art. 51 ust. 2f ww. ustawy).

Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 5 listopada 2025 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz.
1668) ,, W okresie od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy do dnia 31 grudnia 2026 r., bieg
terminow, o ktorych mowa w art. 51 ust. 2 oraz art. 64 ust. I pkt 1 ustawy zmienianej w art. 1,
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nie rozpoczyna sig, a rozpoczety przerywa sie. Terminy biegng na nowo od dnia 1 stycznia
2027 r.”.

Decyzja o warunkach zabudowy wygasa po uplywie 5 lat od dnia, w ktorym stala
si¢ prawomocna.

;'/. : \\m
/ \
/ \
r' )
\-._(\pieczgé okragha), (pieczgé imienna i podpis osxvy upowaznionej do wydania decyzji)

e
i --'/

Zwolniony z oplaty skarbowej na podstawie art. 4 wedlug zal. cz. 1 pkt I ppkt 8 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie
skarbowej (t.j. Dz. U. 2 2025 r. poz. 1154 ze zm.).

Zalaczniki:

1. Zalacznik graficzny nr 1 do decyzji.

2. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu i wyniki analizy (czes¢ tekstowa
i graficzna).

Otrzymuija:
1. )
2. Strony postgpowania wg. odrgbnego wykazu znajdujacego w aktach sprawy,
Ala.
Sporzadzita: Katarzyna Zygmanska, 08.10.2026 r. e —
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